Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYIJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SWAROGA SP.Z 0.0
Aeles 25-333 Kielce, ul. Henryka Sienkiewicza 6
Nr NIP | REGON (NIP) (REGON)
6572961732 389437652
Nr telefonu 660-698-220

Adres poczty elektronicznej

swaroga@wp.pl

Nr faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.enklawa-slichowice.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budowa 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ( w tym 12 w zabudowie blizniaczej)

w Sukowie, gm. Daleszyce, dz. ewid. nr 2848/1 ( po podziale 2848/33-2848/61), obeb 0015

Data rozpoczecia

15/09/2023

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

21/01/2025

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dziatkach

Adres
nr.ewid 2848/1, oreb 0015, Sukéw, gm. Daleszyce
. 15/06/2022
Data rozpoczecia
21/01/2025

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono (lub prowadszi sie)
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres ,numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Ul. Piekoszowska, gm. Kielce; ( dziatki ewid. nr: 131/1;131/2;131/3;132/1;132/2;
132/3; 133/1; 133/2; 133/3; 142/1; 142/2; 142/3; 142/4; 134/1; 134/2; 134/3;
135/1; 135/2; 135/3; 137/1; 137/2; 139/1; 139/2; 139/3; 141/1; 141/2; 141/3;
138/1; 138/2; 140/6; 140/7; 140/8. - przed podziatem: nr ewid. dz.
131;132;133;134;135;137;138;139; 140/3; 141;142.

Nr ksiegi wieczystej

KI1L/00207726/3 ;KI1L/ 00102372/0; K11L/198473/7; KI1L/00202519/4;
K11L/00124888/0; KI1L/00048783/7; KI1L/00140976/2; KI1L/00120543/2;
KI1L/00102371/3; KI1L/00200653/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak hipoteki

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Brak obiektéw wyptywajgcych na warunki zycia.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania trenéw sgsiednich (np. Z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zdaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (ozn.1) o trzech
segmentach (1,2,3) z garazem
podziemnym oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (ozn.2),
o dwdch segmentach (1,2)z garazem
podziemnym

Maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy

Minimalna- 0, 24
Maksymalna — 0,44

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Do kazdego z segmentéw od 8,00 do
10,5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 stanowiska
postojowego dla
samochodow osobowych
na 1 lokal mieszkalny,
dodatkowo minimum 10%
ilosci stanowisk
postojowych dla
samochodow
uzytkownikow
przebywajacych czasowo,
w tym stanowiska dla osob
ze szczegolnymi

potrzebami

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody | krajobrazu

- Inwestycja bedgca przedmiotem
whniosku potozona jest w granicach
administracyjnych miasta na gruntach
oznaczonych w ewidencji gruntéow




symbolami: ,,B" mieszkaniowe, ,B-RVI"
- grunty rolne zabudowane
(pochodzenia mineralnego), ,RV",
,RVI" - grunty orne klasy Vi VI
(pochodzenia mineralnego) oraz
,PsVI" - pastwiska trwate klasy VI
(pochodzenia mineralnego).

Art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(j.t. Dz. U z 2024r. poz. 82) nie
ogranicza przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze w przypadku ich
potfozenia w granicach
administracyjnych miasta, zatem w
nin. sprawie teren objety inwestycjg
nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Poniewaz inwestycja nie jest potozona
na uzytkach rolnych wymienionych w
art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, inwestor
nie ma obowigzku ubiegac sie, o
zezwolenie na wytgczenie uzytkéw
rolnych z produkgji.

Przy projektowaniu inwestycji, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U.
z2023r., poz. 1336 z pdzn. zm.) nalezy
zapewnié¢ ochrone terendw zieleni,
drzew i krzewdw. Realizacja inwestycji
nie moze spowodowac ich
uszkodzenia. Wykonywanie prac
ziemnych oraz innych prac zwigzanych
z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen
technicznych w obrebie bryty
korzeniowej drzew lub krzewdéw na
terenach zieleni lub zadrzewieniach w
sposob znaczaco szkodzacy drzewom
lub krzewom a takze stosowanie
srodkéw chemicznych w sposob
znaczgco szkodzgcy terenom zieleni
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lub zadrzewieniom, zagrozone jest
karg aresztu albo grzywny.

W przypadku wystepowania drzew i
krzewdw na terenie, na ich wyciecie
lub przesadzenie, moze by¢ wymagane
oddzielne zezwolenie lub dokonanie
zgtoszenia wtasciwemu organowi. Przy
projektowaniu nalezy uwzglednic
drzewa rosnace na sgsiednich
nieruchomosciach (w tym rosngcych w
pasach drogowych). W mysl przepisow
ww. ustawy wycinki drzew mozna
dokona¢ wytgcznie za zgoda
wtasciciela nieruchomosci. Zaznacza
sie, ze inwestor ktory uzyskuje
najpierw pozwolenie na budowe, a
nastepnie wystepuje o zezwolenie na
wycinke drzew, musi liczy¢ sie z tym,
ze w przypadku nie uzyskania
zezwolenia na wycinke drzew moze
nie zrealizowac przedsiewziecia badz
nie

zdofa zrealizowac go w ksztatcie
zatwierdzonym w pozwoleniu na
budowe.

Posiadacz odpaddw, zgodnie z art. 33
ust 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (j.t. Dz. U. z 2023r. poz.
1587 z pdzn. zm.) jest obowigzany do
postepowania z odpadami w sposéb
zgodny z zasadami gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w art. 16-
31, w tym do prowadzenia proceséw
przetwarzania odpadow w taki
sposob, aby procesy te oraz
powstajgce w ich wyniku odpady nie
stwarzaty zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz dla Srodowiska, a
takze w sposdb zgodny z przepisami o
ochronie srodowiska i planami
gospodarki odpadami.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje
sie w granicach Checinsko -




Kieleckiego Parku Krajobrazowego
uchwalonego uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XXV1/371/14 z dnia 26 wrzesnia 2016
r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz.
2914 z pdéin. zm.).

Teren inwestycji nie znajduje sie na
terenie Checinsko - Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
potozonego na terenie otuliny
Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego uchwalonego
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego Nr XLIX/877/14 z
dnia 13 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 3151).

Teren inwestycji nie jest potozony na
terenie Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XLI/729/10 z dnia 27 wrze$nia 2010r.
w sprawie wyznaczenia Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293,
poz. 3020).

Teren inwestycji nie jest potozony na
obszarze Natura 2000 i nie bedzie
negatywnie oddziatywac na ten
obszar.

Przedmiotowa inwestycja nie zostata
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko lub przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, o jakich
mowa W Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko
(j.t. Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z pdin.
zm.).




Teren objety wnioskiem nie jest
potozony na obszarach objetych
ochrong na podstawie przepiséw
Ustawy o ochronie przyrody.

Do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko naleza:

zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
drugie rozporzgdzenia o jakim mowa
wyzej ,,zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszacq jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w
tiret pierwsze", tj. na obszarach
nieobjetych ochrong na podstawie
przepisdw Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, przy czym
przez powierzchnie zabudowy rozumie
sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego,
w celu realizacji przedsiewziecia,

zgodnie z trescig § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia ,garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt
52, 54, 55-57i 59, wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit.
a", tj. na obszarach nieobjetych
ochrong na podstawie przepiséw
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody, przy czym przez
powierzchnie uzytkowa rozumie sie
sume powierzchni zabudowy i
powierzchni zajetej przez pozostate

7




kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu poziomego obiektu
budowlanego.

Zgodnie z wnioskiem inwestycja
polega na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o
trzech segmentach z garazem
podziemnym, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o dwdéch segmentach
z garazem podziemnym oraz muru
oporowego, na terenie inwestycji
(oznaczony na zatgczniku graf. literami
ABCDEF-A) o powierzchni ok.
19985,00m?2. Teren przeznaczony do
przeksztatcenia (oznaczony na
zataczniku graf. literami ABGHIEF-A)
wynosi ok. 11100,00m?, z czego teren
przeznaczony do zabudowy wynosi
(pod budynkami) ok. 2000,00m?,
natomiast teren inwestycji o
powierzchni ok. 8640,00m?, stanowig
garaze, parkingi, drogi dojazdowe.

Zatem wnioskowane przedsiewziecie

nie osigga progéw okreslonych w § 3

ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz pkt
58 lit. b rozporzadzenia.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji nie znajduje sie na
terenach gérniczych w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z
2024r. poz. 1290) oraz nie jest
potozony na terenach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie jest potozony na
ztozu kopalin 6228 Dyminy (piaski i
2wiry) - decyzja Wojewody Kieleckiego
z dnia 28.06.1994 r., znak: OS.II-
7524/3/94.

Teren inwestycji nie jest potozony na
ztozu kopalin 1913 Janéw (wapienie i




margle przem. wapienniczego) -
decyzja Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 4.07.2023 r.,
znak: SO-V.7427.6.2023.

Teren inwestycji nie jest potozony na
ztozu kopalin 1914 Trzuskawica
(wapienie i margle przem.
wapienniczego) decyzja Marszatka
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
6.12.2016 r., znak: OWS-
V.7427.16.2016.

Teren inwestycji nie jest potozony na
ztozu kopalin 1117 Postowice (piaski
formierskie) decyzja Wojewody
Kieleckiego z dnia 14.06.1982 r., znak:
GT.VI. 8513/9/82.

Teren inwestycji nie jest potozony na
obszarze Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 417 Kielce.

Teren inwestycji nie jest potozony na
obszarze Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 418 Gatezice-
Bolechowice-Borkow.

- Teren inwestycji jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce Biatogon
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 19 grudnia 2019r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej Kielce- Biatogon,
gmina Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego, poz. 5314) na
terenie ochrony posredniej (poza
obszarem o powierzchni 634,0 ha).

Zgodnie z § 4.1 rozporzadzenia na
terenie ochrony posredniej zabrania
sie:

1) lokalizowania nowych uje¢ wad;




2) lokalizowania nowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

3) przechowywania lub sktadowania
odpaddw promieniotworczych;

4) lokalizowania sktadowisk odpaddow
niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych;

5) lokalizowania magazynéw
produktéw ropopochodnych, a takze
rurociggow do ich transportu;

6) lokalizowania nowych i rozbudowy
istniejgcych cmentarzy oraz grzebania
martwych zwierzat;

7) wydobywania kopalin;

8) wykonywania odwodnien
gorniczych;

9) sktadowania opakowan po
nawozach i Srodkach ochrony roslin.

Przedmiotowa inwestycja nie stoi w
sprzecznosci z zapisami
rozporzadzenia, o ktdrym mowa
powyze;j.

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce - Wojska Polskiego
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej w
miejscowosci: Kielce - Wojska
Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki
woj. $wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2102).
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Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Zalesie ustanowionej
rozporzadzeniem Nr 2/2023
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17
kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej Zalesie, Miasto
Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2199 z pézn.
zm.).

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce - Gruchawka
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
3/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej w
miejscowosci: Kielce

- Gruchawka, gm. Kielce, pow. kielecki
woj. Swietokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2103).

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce - Dyminy
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej w
miejscowosci: Kielce Dyminy, gm.
Kielce, pow. kielecki woj.
Swietokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2321).

Teren inwestycji nie jest potozony na
obszarze ograniczen zabudowy w
odniesieniu do obiektéw lotnictwa
cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia
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3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (j.t. Dz.
U. z 2023r. poz. 2110).

Teren inwestycji nie znajduje sie w
granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi
wskazanych na mapach zagrozenia
powodziowego, o ktérym mowa w art.
169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z
2024r. poz. 1087 z pdin. zm.).

Zamierzenie budowlane nie znajduje
sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2022r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023r.
poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczone;j
po obu stronach gazociggu, o ktorym
mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej
po obu stronach rurociagu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren inwestycji nie podlega ochronie
prawnej w aspekcie dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkéw z
zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (j.t. Dz. U. z 2024r. poz.
1292)

Wymagania dotyczgce ochrony innych

Teren inwestycji nie jest potozony na
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terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 417 Kielce.

Teren inwestycji nie jest potozony na
obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 418 Gatezice-
Bolechowice-Borkow.

- Teren inwestycji jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce Biatogon
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
4/2019 Wojewody Swigtokrzyskiego z
dnia 19 grudnia 2019r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej Kielce- Bialogon,
gmina Kielce, powiat kielecki (Dz.
Urz. Woj. Swictokrzyskiego, poz.
5314) na terenie ochrony posredniej
(poza obszarem o powierzchni 634,0
ha).

Zgodnie z § 4.1 rozporzadzenia na
terenie ochrony posredniej zabrania

sig:
1) lokalizowania nowych ujg¢ wod;

2) lokalizowania nowych
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

3) przechowywania lub sktadowania
odpadéw promieniotworczych;

4) lokalizowania sktadowisk odpadow
niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych;

5) lokalizowania magazynow
produktéw ropopochodnych, a takze
rurociggow do ich transportu;

6) lokalizowania nowych i rozbudowy
istniejagcych cmentarzy oraz grzebania
martwych zwierzat;

13




7) wydobywania kopalin;

8) wykonywania odwodnie
gorniczych;

9) sktadowania opakowan po
nawozach i $srodkach ochrony roslin.

Przedmiotowa inwestycja nie stoi w
sprzecznos$ci z zapisami
rozporzadzenia, o ktorym mowa
powyzej.

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce - Wojska Polskiego
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujgcia wody podziemnej w
miejscowosci: Kielce - Wojska
Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki
woj. $wigtokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2102).

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Zalesie ustanowione;j
rozporzadzeniem Nr 2/2023
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17
kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujgcia
wody podziemnej Zalesie, Miasto
niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych;

5) lokalizowania magazynow
produktéw ropopochodnych, a takze
rurociggow do ich transportu;

6) lokalizowania nowych i rozbudowy
istniejagcych cmentarzy oraz grzebania
martwych zwierzat;
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7) wydobywania kopalin;

8) wykonywania odwodnien
gorniczych;

9) sktadowania opakowan po
nawozach i $srodkach ochrony roslin.

Przedmiotowa inwestycja nie stoi w
sprzecznos$ci z zapisami
rozporzadzenia, o ktorym mowa
powyzej.

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce - Wojska Polskiego
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujgcia wody podziemnej w
miejscowosci: Kielce - Wojska
Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki
woj. $wigtokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2102).

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Zalesie ustanowione;j
rozporzadzeniem Nr 2/2023
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17
kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujgcia
wody podziemnej Zalesie, Miasto
niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych;

5) lokalizowania magazynow
produktéw ropopochodnych, a takze
rurociggow do ich transportu;

6) lokalizowania nowych i rozbudowy
istniejagcych cmentarzy oraz grzebania
martwych zwierzat;
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7) wydobywania kopalin;

8) wykonywania odwodnien
gorniczych;

9) sktadowania opakowan po
nawozach i $srodkach ochrony roslin.

Przedmiotowa inwestycja nie stoi w
sprzecznos$ci z zapisami
rozporzadzenia, o ktorym mowa
powyzej.

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce - Wojska Polskiego
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujgcia wody podziemnej w
miejscowosci: Kielce - Wojska
Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki
woj. $wigtokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swigtokrzyskiego poz. 2102).

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Zalesie ustanowione;j
rozporzadzeniem Nr 2/2023
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17
kwietnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody podziemnej Zalesie, Miasto
Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2199 z pozn.
zm.).

Teren inwestycji nie jest potozony w
strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej Kielce - Gruchawka
ustanowionej rozporzadzeniem Nr
3/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie
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ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujgcia wody podziemnej w
miejscowosci: Kielce

- Gruchawka, gm. Kielce, pow.
kielecki woj. $wigtokrzyskie (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego poz. 2103).

Warunki | szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Obstuga w zakresie uzbrojenia
technicznego:

zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzenie
Sciekdw - w oparciu o projektowana
sie¢ wodno-kanalizacyjna, zgodnie z
pismem Wodociggow Kieleckich Sp. z
0.0., z dnia 03.06.2022r., znak:
TT/2022/1065, TT-W/KK oraz z dnia
12.08.2024r., znak: 11/2024/1921,
TT/GW,

zaopatrzenie w energie elektryczng - z
istniejacej miejskiej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z
pismem PGE Dystrybucja S. A. z dnia
07.08.2024r., znak: 24-
12/WZD/00663/L.dz.10405/2024,

zaopatrzenie w energie cieplng -
indywidualne zrodto ciepta,

zaopatrzenie w gaz - z istniejacej
miejskiej sieci gazowej, zgodnie z
pismem PSG Sp. z 0.0. z dnia
07.03.2023r., znak:
WA00/0000028702/00001/2023/00000
(m.in. na potrzeby cieplej wody i
ogrzewania),

odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych - na wlasny
nieutwardzony teren inwestycji.

W przypadku wystepowania kolizji
planowanej inwestycji z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej, w
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tym z regionalng siecia
szerokopasmowa, ktorej lokalizacje w
drodze decyzji okreslit Wojewoda
Swietokrzyski na podstawie art. 49 ust.
1 ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z
2024r., poz. 604 z p6zn. zm.), projekt
budowlany nalezy uzgodnic z
wilasciwym zarzadca sieci.

Obstuga komunikacyjna terenu - z ul.
Piekoszowskiej (na wysokosci
planowanej inwestycji droga publiczna
kategorii wojewddzkiej), na
warunkach, ktore okresli Miejski
Zarzad Drog w Kielcach.

Budowa lub przebudowa zjazdu nie
wymaga uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy. Moze on by¢
zrealizowany w oparciu o przepisy art.
29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych (j.t. Dz. U. z
2024r. poz. 320).

Przed ztozeniem wniosku o
pozwoleniu na budowe, w przypadku,
gdy realizowana inwestycja spowoduje
koniecznos¢ budowy lub przebudowy
uktadu komunikacyjnego Inwestor
inwestycji niedrogowej zostanie
zobowigzany w umowie zawartej z
Zarzadcg drogi do
budowy/przebudowy uktadu
drogowego zgodnie z art. 16 ust. 1
ustawy o drogach publicznych.
Zgodnie z art. 35 ust. 3 ww. ustawy o
drogach publicznych zmiana
zagospodarowania terenu przylegtego
do pasa drogowego w zakresie
mozliwosci wiaczenia do drogi ruchu
drogowego, spowodowanego ta
zmiang podlega uzgodnieniu z
zarzadca drogi. Wiaczenie ruchu
drogowego zwigzanego z obstuga
inwestycji warunkowane jest
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zapewnieniem stosownego poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Przed ztozeniem wniosku o
pozwolenie na budowg Inwestor
zobowigzany jest opracowaé koncepcje
obshugi komunikacyjnej wraz z analizg
ruchu, okreslajaca wplyw planowanej
inwestycji nie drogowej na istniejacy
uktad drogowy.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek lub fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren inwestycji graniczy:

* od strony potnocnej granicy EF, z
dalszg czescig dz.nr ewid. 131, 132,
133,134, 135, 137, 138, 139, 140/3,
141, obreb 0013, zabudowanych
budynkami mieszkalnymi ozn. symb.
A 1B wgrys. Z-01, innymi
obiektami ozn. w ewidencji jako ib. -
ozn.symb. C, D, E,
F,G,G.LJ,K,L,M,N,O wg rys. Z-01,
oraz budynkiem ozn. w ewidencji
jako i - ozn. symb. P wg rys. Z-01.

* od strony potnocnej granicy AB - z
pasem drogowym ul. Piekoszowskiej
- drogi kat. wojewddzkiej, ktorg na
wysokosci terenu inwestycji tworzy
dz.nr ewid. 613/2

* od strony poludniowej granicy CD,
z dalsza cze$cia, niezabudowang
dz.nr ewid. 131, 132, 133, 134, 135,
137, 138, 139, 140/3, 141, 142, obreb
0013, nie objetg obszarem
opracowania

* od strony wschodniej granicy BC, z
zabudowang budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym dz.nr
ewid. 143/2 oraz niezabudowanymi
dz.nr ewid. 1441 146

* od strony zachodniej granicy DE, z
niezabudowanymi dz.nr ewid. 128/1
112872
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* od strony zachodniej granicy AF, z
z dalszg czescig dz.nr ewid. 141,
obregb 0013, zabudowana innymi
obicktami ozn. w ewidencji jako ib. -
ozn.symb. C, M,N,O wg rys. Z-01,
oraz budynkiem ozn. w ewidencji
jako i - ozn. symb. P wg rys. Z-01; z
zabudowang dz.nr ewid. 140/2, na
ktorej znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny ozn.
symb. R wg rys. Z-01; z zabudowana
dz.nr ewid. 140/1, na ktérej znajduja
si¢ 3 budynki mieszkalne
jednorodzinne, ozn. symb. T, U, W
wg rys. Z-01, inny obiekt ozn. w
ewidencji jako ib. - ozn.symb. Z wg
rys. Z-01, oraz budynek ozn. w
ewidencji jako i - ozn. symb. S wg
rys. Z-01;

Najblizszy z istniejgcych obiektow,
w sasiedztwie obszaru inwestycji
przeznaczonego do zabudowy, ozn.
lit. CDEFG-C, znajduje si¢ w
odlegtosci 11,81m od granicy.
Pozostate obiekty i budynki
zlokalizowane w odleglosciach
wigkszych. Ze wzgledu na tak duze
odlegtosci budynkoéw w sasiedztwie
od terenu inwestycji, nie okreslano
palnosci ich $cian i dachu - §271 WT
uznaje si¢ za zpetiony.

Maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy

minimalna- 0,24
Maksymalna — 0,44

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Do kazdego z segmentéw od 8,00 do
10,5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 stanowiska
postojowego dla
samochodow osobowych
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na | lokal mieszkalny,
dodatkowo minimum 10%
ilo$ci stanowisk
postojowych dla
samochodow
uzytkownikow
przebywajacych czasowo,
w tym stanowiska dla osob
ze szczegolnymi

potrzebami

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu pofozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkdw oraz débr

kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki | szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji
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warunki | szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach Brak informacji
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkéw -
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzja o warunkach zabudowy i -
zagospodarowania terenu

decyzjach o sSrodowiskowych -
uwarunkowaniach

uchwata o obszarach ograniczonego -
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego i -
mapach ryzyka powodziowego

ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii -
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji -
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strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o ustaleniu lokalizacji -

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Decyzja o ustaleniu lokalizacji -

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

talt

nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

przez Prezydenta Miasta Kielce.

Decyzja nr 215/2025 z dn. 22/07/2025.r. znak: 1A-VI.6740.1.55.2024 Wydana

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333,2127 i 2320 oraz z 2021 r.poz.
11,234,282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o brak wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Data zakoriczenia budowy : 30/03/2027

Planowany termin rozpoczecia i zakorczenia
robo6t budowlanych

Termin rozpoczecia : 01/11/2025
Termin zakoriczenia : 30/03/2027

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkéw

1 budynek:

3 segmenty, po 12 mieszkan kazdy:
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- 36 lokali
-36 garazy podziemnych
- 36 komoérek lokatorskich

2 budynek:

2 segmenty, po 12 mieszkan kazdy:
- 24 lokale

- 18 garazy podziemnych

- 24 komdrki lokatorskie

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Pomiary bedg wykonywane wg normy: PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wtasne i wptaty klientéw, brak
udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wtasne, kredytu hipotecznego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania | inne
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunelk

powierniczy* powierniezy®

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Wysokosé stawki procentowej, wedtug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty rachunek powierniczy,

to jest Srodki wskazane w art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym - dla Przedsiewziecia Deweloperskiego. Deweloper
zawrze rachunek powierniczy w banku prowadzgcym spotke tj. BPS S.A.,
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Bank prowadzgcy otwarty rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy
na zagdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wpfatach i wypfatach.
Deweloper ma prawa dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktdrego prowadzony jest ten rachunek.
Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.”

BPS S.A. Oddziat Kielce

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

HARMONOGRAM RZECZOWO-FINANSOWY

| ETAP - 30.08.2024 - 30.11.2025 r. zakup gruntow, adaptacja terenu pod budowe,
przygotowanie dokumentacji, uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe,
zagospodarowanie dziatki, prace geodezyjne, prace przygotowawcze na dziatce
pod wykop powierzchniowy pod ptyte fundamentowg garazu podziemnego pod 3

segmentéw - 25%

I ETAP - 30.11.2025r. - 30.03.2026 r. wykop powierzchniowy pod ptyte
fundamentowg garazu podziemnego pod 2 segmenty wykonanie betonu
podktadowego pod 5 segmentéw (2 budynki) utozenie hydrauliki podposadzkowej
pod 5 segmentéw (2 budynki), wykonanie ptyty fundamentowej pod 5 segmentéow
(2 budynki), zatarcie ptyty fundamentowej pod 5 segmentéw(2 budynki ), - 25%

Il ETAP - 30.03.2026 r. 30.07.2026 r. mury oporowe ramp zjazdowych budynek | i
I, elementy pionowe poziom -1 budynek | ptyta stropowa nad poziomem -1
budynek | elementy pionowe poziom -1 budynek Il ptyta stropowa nad poziomem -
1 budynek I, elementy pionowe poziom 0 segm. 1,2,3 - budynek |, ptyta stropowa
nad poziomem 0 segm. 1,2,3 - budynek 1; elementy pionowe poziom | segm.
1,2,3, ptyta stropowa nad poziomem | segm. 1,2,3 - budynek 1;

elementy pionowe poziom Il segm. 1,2,3 - budynek |, ptyta stropowa nad
poziomem |l segm.1,2,3- budynek 1;

elementy pionowe poziom 0 segm. 1,2 budynek Il, ptyta stropowa nad poziomem
0 segm.1,2, budynek II; elementy pionowe poziom | segm. 1,2 budynek I, ptyta
stropowa nad poziomem 0 segm. 1,2, budynek IlI; elementy pionowe poziom Il
segm. 1,2 - budynek Il, ptyta stropowa nad poziomem Il segm. 1,2 - budynek Il -
20%

1V-30.07.2026r 30.11.2026r. Sciany murowane piwnic, $ciany murowane poziom
1,2,3 budynek 1; zamuréwki budynek |, zakonczenie prac murarskich, sciany
murowane piwnic, sciany murowane poziom 1,2,3 budynek II; zamuréwki budynek
Il, zakohczenie prac murarskich, rozpoczecie prac elektrycznych budynek I i ll,
rozpoczecie prac hydraulicznych | ill, rozpoczecie montazu okien budynek | i Il
rozpoczecie ocieplenia zewnetrznego budynek | i Il, ropoczecie montazu drzwi

zewnetrznych i wewnetrznych, rozpoczecie prac tynkarskich budynek | i Il, montaz
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wind — 20%

V ETAP 30.11.2026 r. 30.03.2027 r. zakonczenie prac prac elektrycznych budynek

l'i Il, zakohAczenie prac hydraulicznych lill, zakonczenie montazu okien budynek | i

I, zakonczenie ocieplenia zewnetrznego budynek | i I, zakohczenie montazu

drzwi zewnetrznych i wewnetrznych, zakonczenie prac tynkarskich budynek I i Il

wykonanie wylewek budynek | i Il, wykonczenie czesci wspdlnych,

zagospodarowanie terenu - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany powierzchni lub stawki VAT oraz w
sytuacji niezaleznej od dewelopera np. pandemia, wojna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA ART. 2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R.O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, a jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa Deweloperska”);

jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z in-
formacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgczni-
kach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy De-
weloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy De-
weloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub infor-
macji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie infor-
macyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloper-
skg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzo-
rze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umo-
wy deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z niniejszej umowy;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipoteczne-
go lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, Ustawy Deweloperskiej w terminie okreslonym
w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej domu jed-
norodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Dewe-
loperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoOznienia.

4. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACIE

Nie dotyczy

I. Informacja o :

1 ) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wifasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje ;

2 ) w przypadku umoéw , o ktérych mowa w art . 2 ust . 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r . o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
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lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje .

Il . Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z :

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci ;

2 ) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3 ) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy , o ktérym mowa w art . 29 ust . 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r . -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4 ) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku :

a ) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku ,
b ) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej ;

5 ) projektem budowlanym ;

6 ) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7 ) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ;

8 ) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu ;

9 ) dokumentem potwierdzajgcym :

a ) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia , jezeli takie
obcigzenie istnieje , albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje ,

b ) w przypadku uméw , o ktérych mowa w art . 2 ust . 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r . o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym , zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody , jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody , jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il . Informacja :

Srodki pieniezne zgromadzone w BPS s.a. o. Kielce [ nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy ],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r . o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym , systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji ( Dz . U. z 2020 r .
poz . 842 orazz2021r.poz.680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow :

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BPS s.a. o/Kielce[ nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],
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-w przypadku rachunku powierniczego deponentem ( uprawnionym do srodkéw gwarantowanych ) jest kazdy z powierzajgcych ,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku , a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust . 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta , w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek , objete sa
gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku , w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym ,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego :https://www/bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art . 4 ust . 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r . - Prawo bankowe ( Dz . U. z 2020 r . poz . 1896,
232002419 orazz2021r.poz.432,680,815i1177 ) . Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art . 4 ust . 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r . - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego , co oznacza , ze nie
maja do niego zastosowania przepi sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym , systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji .

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | e zt brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - M01-31,28 m2
albo domu jednorodzinnego - MO2 - 44,33m2

- MO03 - 26,28m?2

- M04 - 36,40 m2

- MOS5 - 60,46 m2

- MO06 - 43,31 m2

- M07-42,33m2

- M08 - 26,28 m2

- M09 - 36,40 m2

- M10- 60,46 m2

- M11-41,26 m2

- M12-59,93 m2
Cena m?powierzchni uzytkowej lokalu | oeeecvecncnnn. zt/m2 brutto
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie Termin przeniesienia praw wtasnosci: 30/11/2027
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 st.1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja
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2021r. o chronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji Budynek 2 kondygnacyjny
cech domu jednorodzinnego albo budynku, z poddaszem uzytkowym do wtasnej
w ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny adaptacji
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy Technologia wykonania Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
deweloperskiej lub jednejz umow, o prospektu
ktorych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub 5 - ] _
lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o Standard prac wykoriczeniowych Cz¢s¢ wspding stanowig , klatka
chronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego w czesci wspdlnej budynku iChO(flo‘?fT ,kzejscwlz(.d;) garazyl
lub domu jednorodzinnego oraz i terenie wokot niego, stanowigcym dcz)ir:tiire okatorskich oraz reszta
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. czgs$¢ wspdlng nieruchomosci '
Liczba lokali w 1 segmencie 12
Liczba miejsc postojowych brak
zewnetrznych
Dostepne media w budynku -Instalacja wodno-kanalizacyjna,
-Instalacja elektryczna
- instalacja gazowa
Dostep do drogi publicznej Tak

Okreélenie usytuowania lokalu mieszkalnego | Nje dotyczy
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu Budynek mieszkaniowy wielorodzinny, o trzech segmentach z garazem

pomle’szcze'n oraz zakreSL,ustandardu prac podziemnym , budynku wielorodzinnego o dwdch segmentach z garazem
wykonczeniowych, do ktérych wykonania

O podziemnym oraz muru oporowego, sktada sie:
zobowiazuje sie deweloper

W jednym segmencie znajduje sie 12 lokali mieszkalnych wraz z ogrédkiem lub
balkonem.

1 BUDYNEK:

36 LOKALI

36 GARAZY PODZIEMNYCH
36 KOMOREK LOKATORSKICH
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2 BUDYNEK-:
24 LOKALE

18 GARAZY PODZIEMNYCH
24 KOMORKI LOKATORSKIE

tacznie:
niepetnosprawnych.

50 miejsc

postojowych podziemnych w tym 5 miejsc

Standard wykoriczenia zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu

dla

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacja o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Technologia wykonania
2. Standard wykonczenia
3. Rzut lokalu

4. Wzér umowy deweloperskiej
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